
Z M L U V A O N A J M E B Y T U
uzatvorena podl'a ustanovenia § 685 Obcianskeho zakonnika

medzi:

3- izbovy byt c.
/d'alej len

dopln

prenajimaterom: Obec Smizany, zastupena Ing. Michalom Kotradym, starastom obce

najomcom: Meno a priezvisko: Cudovit Garcar a Jana Garcarova
Datum nar.:
R.C.:
Adresa bydliska: Lipova 14, 053 11 Smizany

I.
P red met najmu

1. Prenajimatel' - vlastnik domu, bytu - prenechava najomcovi do uzivania
2 na 1. poschodi v dome sup. c. 67 na ul. Pavla Surzina c.3 v obci Snjiizany
byt/.

2. Byt podl'a prilohy kopatreniu MF SR c.R-11/1999, ktorym sa meni a
SR c.R-1/1996, ktorym sa urcuje rozsah tovaru s regulovanymi cenami v tcnem
predpisov patri do 1 kategorie.

3. Byt pozostava z 3- obytnych miestnosti, kuchyne, kupel'ne, WC, /pre^sien /. Siicast'ou
bytu je pivnica a balkon.

4. Najomca je opravneny s bytom uzivaf aj spolocne priestory a spolocne
a vyuzivaf plnenia, ktore sa poskytuju s uzivanim bytu.

5. Najomca vyhlasuje,f ze so stavom bytu, jeho prislusenstva avedl'ajSi
oboznamil dna ^.:..^..^.&.^.:\i zastupcu prenajimatel'a.

6. Prenajimatel' odovzdal najomcovi byt vratane jeho prislusenstva v uzivama
stave, o com dna vyhotovii a najomca podpisal Protokol
a prevzati bytu, ktory je prilohou tejto zmluvy.

II.
Doba najmu

Prenajimatel' prenajima byt najomcovi na dobu urcitu do 31. januara 200f

m.
Cena najmu, poplatok z omeskania

1. Dnom zapisnicneho prevzatia bytu vznika najomcovi povinnost' zaplatif
zakladny vklad 20 000,- Sk, najomne za byt a preddavky na uhradu
poskytovane s uzivanim bytu.

2. Prenajimatel' ulozi zakladny vklad 20 000,- Sk na samostatny iicet, ktory
urokovou sadzbou.

3. Po skonceni najmu prenajimatel' vrati najomcovi zakladny vklad
podmienky, ze odovzda byt v povodnom stave, neposkodeny a ma uhrad^ne
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V opacnom pripade prenajimatel' si uplatni naklady na opravy, prace a necfoplatok za
najomne vratane uroku z omeskania zrazkou zo zakladneho vkladu.

4. Najomne v sume 3 890,- Sk mesacne je urcene podl'a bodu 1, polozky 16
MF SR c. R-l/1996 v zneni opatreni MF SR c. R-l 1/1999, R-l/2001 bod

vymeru
7 a podl'a

uznesenia OZ c 172/17/2001. Preddavky na uhradu za plnenia - sluzby pcskytovane
s uzivanim bytu v sume 1 200,- Sk mesacne su urcene podl'a predpokladanych
nakladov. Mesacne najomne vratane preddavkov na plnenia - sluzby poskytovane
s uzivanim bytu su stanovene v uhrnnej vyske 5 090,- Sk.

5. Najomne a preddavky na uhradu za plnenia poskytovane s uzivanim bytu sa
mesacne v mesiaci, a to v termine do posledneho dna kalendarneho mesi ica.

6. Najomca v den vzniku najmu oznamil prenajimatel'ovi prislusnikov doma
budu s nim v predmetnom byte byvaf

7. Pri zmene poctu osob byvajucich v byte najomca tuto skutocnosf oznami

8.
najneskor do 30 dni od jeho vzniku.
Ak sa zmenia skutocnosti rozhodujuce pre vypocet najomneho, prenajimaker ma pravo
zmenif i vysku mesacnych preddavkov na uhradu za plnenia poskytovane s uzivanim
bytu, ak je na to dovod vyplyvajuci z poctu byvajucich osob, zmeny pravuych alebo
cenovych predpisov alebo zo zmeny rozsahu plneni - sluzieb poskytovanych s uzivanim
bytu. Prenajimatel' sa zavazuje, ze oznami najomcovi zmenu vysky najorrjneho a zmenu
vysky preddavkov pisomne pred ich splatnosfou.

9. Vysku najomneho a vysku mesacnych preddavkov prenajimatel' zmeni v
uvedenych v bode 6 od prveho dna kalendarneho mesiaca nasledujuceho
ktora zaklada pravo prenajimatel'a na vykonanie zmeny.

10. Ak najomca nezaplati najomne alebo preddavky na uhradu za plnenia pos
s uzivanim bytu v urcenej lehote splatnosti, je povinny zaplatit' prenajimi
z omeskania vo vyske 0,5 % z dlznej sumy zakazdy den omeskania.

11. Preddavky na uhradu za plnenia poskytovanis^uzivanim bytu prenajimat
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podl'a skutocnych nakladov v termine najneskor do 30. juna za predchadzjajuct katendarny
rok.
Podl'a vysledkov vyuctovania:
preplatok vrati prenajimater najomcovi do 30 dni odo dna dorucenia vyuStovania,
nedoplatok zaplati najomca prenajimaterovi do 30 dni od dorucenia vyuctovania.

IV.
Prava a povinnosti zniluvnych stran

Prava a povinnosti prenajimatera anajomcu su upravene vustanovenia
Obcianskeho zakonnika. Na vzt'ahy, ktore nie su upravene touto zmluvou
ustanovenia OZ.
Najomca sa zavazuje, ze on sam, ako aj osoby, ktore s nim ziju v spokjcnei domacnosti,
budii dodrziavaf Domovy poriadok vydany Obcou Smizany.

;h § 687 - § 695
, sa vzt'ahuju
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V.
Skoncenie najmu

Najom bytu zanika:
- uplynutim dojednanej doby najmu, t.j. 31. januara 2005,
- pisomnou dohodou najomcu a prenajimatera,
- pisomnou vypoved'ou, pricom sa v sulade s § 678 Obc. zakonnika skotici najom bytu

uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna lehota je tri mesiace a zacha plynut' prvym
dnom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola najomcovi dprucena pisomna
vypoved'.
posiednym dnom mesiaca nasleduiuceho po mesiaci, v ktorom
dorufiena pisomna vypoved1.
Pri zaniku najmu dohodnuteho na urcity cas nema najomca pravo na b|ytovu nahradu.

Najomca moze vypovedat' najom bytu bez udania dovodu.
Prenajimatel' m6ze vypovedat' najom bytu zdovodov vyslovne vymen^vanych v § 711
odst. 1 Obcianskeho zakonnika,
Najomca sa zavazuje dnom skoncenta najmu, najneskor do 15 dni o|d zaniku najmu
prenajaty byt odovzdat' prenajimatel'ovi. Zaroven sa zavazuje odovzdat' byt
prenajimatel'ovi v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykle opotrebenie.

bola najomcovi

V opacnom pripade je povinny uhradif prenajimatel'ovi naklady na
ktorymi sa byt uvedie do povodneho stavu, v akom ho najomca prevzal.
Prenajimatel' po skonceni najmu nenahradi naklady na stavebne upravi a ine podstatne
zmeny, ktore najomca vykonal v byte so suhlasom, resp. bez suhlasu prenajimatel'a, ani
protihodnotu toho, o co sa kvalita a vybavenie bytu zlepsili, a tc
prenajimatel' od najomcu nebude pozadovaf uvedenie bytu do povodnehc
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Zmluva o najme bytu nadobuda ucinnosf dna 8. 2. 2002.
Neoddelitel'nou sucast'ou tejto zmluvy o najme bytu je Mesadny predpis
o odovzdani a prevzati bytu.
Zmluva o najme bytu bola vyhotovena v dvoch vyhotoveniach - po
pre prenajimateVa a najomcu.
Prenajimatel' a najomca vyhlasuju, ze tiito zmluvu uzavreli dobrovol'ne
zrozumitel'ne a bez tiesne.

V Smizanoch dna:
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, urcite,

podpis najomcu

Priloha; Mesacny predpis platieb
Protokol o odovzdani a prevzati bytu
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D o d a t o k c. 3
k zmluve o najme bytu zo dna 08.02.2002

uzatvorenej podl'a ustanoveni § 685 Obcianskeho zakonnika

medzi

PrenajimatePom : Obec Smizany, zastlipena: Ing. Michalom Kotradym, starostom obce
Nam. M. Pajdusaka 50, 053 11 Smizany

: 00691721

Najomcom : Meno a priezvisko :
Datum narodenia :
Rodne cislo :

Adresa bydliska :

Cudovit Garcar a Jana Garca

P. Surzina 3/2, 053 11 Smizany

Meni sa znenie:
1. cl. II. - doba najmu:
PrenajimateP prenajima byt najomnikovi na dobu urcitu do 31.01.2014.

2. cl. III.-bod 2
PrenajimateP ulozi zakladny vklad 663,88 EUR ( 20 000,-) na ucet obce v SLSP.

3. cl. III.-bod 4
Najomca ma pravo opakovane uzatvorenie najmu bytu pri dodrzia
uvedenych v najomnej zmluve a v osobitnom predpise- Vynos Mini
a regionalneho rozvoja Slovenskej republike z 23. dec em bra 2004 c.
poskytovani dotacii na rozvoj byvania.

V Smizanoch dna 26.01.2011
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